ROMANIA AVIZAT,
JUDETUL ARAD SECRETAR GENERAL
MUNICIPIUL ARAD Lilioara STEPANESCU
CONSILIUL LOCAL
Proiect
Nr. 309/30.05.2023
HOTARAREANT.
din 2023
privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
»Zona pentru servicii si comert: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare acces", extravilanul Municipiului Arad,
zona de Est pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad

Avand in vedere initiativa Primarului Municipiului Arad, exprimata prin Referatul de aprobare
nr. 45470/ A5/ 29.05.2023,

Analizand raportul informarii si consultdrii publicului nr. 41991 / A5 / 29.05.2023, in
conformitate cu prevederile Ordinului Ministrului Dezvoltérii Regionale si Turismului nr. 2701/2010
pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau
revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luénd Tn considerare raportul de specialitate nr. 45468 / A5 / 29.05.2023, a Arhitectului Sef al
Municipiului Arad, Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare Monumente, prin care se propune
aprobarea Planului Urbanistic Zonal,

Analizand avizul tehnic al Arhitectului Sef nr. 16 / 29.05.2023,

Tinand seama de avizele comisiilor de specialitate ale Consiliului Local al Municipiului Arad,

Avand in vedere prevederile art. 25 alin. (1), art. 56 alin. (1) si alin. (6) din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare,

Luand Tn considerare prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare,

Tinand seama de Ghid privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic
zonal, indicativ GM-010-2000,

Indeplinirea procedurilor previzute de Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publicd, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tn temeiul drepturilor conferite prin art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. b), alin. (6) lit. ¢), alin. (7) lit.
k), art. 139 alin. (1), alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ARAD
adopta prezenta
HOTARARE

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent obiectivului de
investitie: ,,Zona pentru servicii si comert: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari
aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare acces extravilanul Municipiului
Arad, zona de Est pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad", conform documentatiei



anexate, care face parte din prezenta hotarare, cu respectarea conditiilor impuse prin Avizul Tehnic al
Arhitectului — Sef, alte avize si cu urmatoarele date generale:
1.1. Beneficiari: : SOCIETATEA RODSPECTRA SRL reprezentat prin | G

1.2. Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. & pr.nr. 510/2021;

1.3. Parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad si constituie proprietatea privata a societatii
SOCIETATEA RODSPECTRA SRL si masoara o suprafata totala de 6.835 mp.

Art.2. Prezentul Plan Urbanistic Zonal este valabil 5 ani de la data intrarii in vigoare a prezentei hotarari.

Art.3. Prezenta hotarare se duce la indeplinire de catre beneficiarul SOCIETATEA RODSPECTRA
SRL si se comunica celor interesati de catre Serviciul Administratie Publica Locala.

PRESEDINTE DE SEDINTA SECRETAR GENERAL

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
Red./Dact. RS/SD
Cod: PMA-54-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD
PRIMAR
Nr. 45470 /A5/29.05.2023

REFERAT DE APROBARE
referitor la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei de urbanism
Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,,Z.0na pentru servicii si comert:
Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare acces",
extravilanul Municipiului Arad, zona de Est
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad

Beneficiari: SOCIETATEA RODSPECTRA SRL reprezentat prin || G

Elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura
RUR, arh. | . . 510/2021;

Avand in vedere:

- solicitarea inregistrata la Primaria Municipiului Arad cu nr. 23630 din 20.03.2023, impreuna cu
completarile din adresa nr. 40945 din 11.05.2023 de catre SC RODSPECTRA SRL reprezentat prin
MIHAI-GEORGE TOMOIOAGA

- raportul de specialitate nr.45468/ A5/ 29.05.2023 intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si
Protejare Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef, prin care se propune aprobarea Planului
Urbanistic Zonal;

- raportul informarii si consultarii publicului nr. 41991/A5/29.05.2023, conform Ord. MDRT nr.
2701/2010, intocmit de catre Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente din cadrul Directiei
Arhitect-Sef;

- avizul tehnic nr.16/29.05.2023 al Arhitectului-Sef;

Documentatia de urbanism fiind Intocmitd conform legislatiei in vigoare si avand indeplinite
conditiile impuse prin Certificatul de Urbanism nr. 2244 din 23.11.2021, se inainteaza spre analiza
Consiliului Local al Municipiului Arad.

Situatia existenta:

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad, are
categoria de folosinta arabil in extravilan si constituie proprietatea privata a SOCIETATEA
RODSPECTRA SRL si masoara o suprafata totala de de 6.835 mp.

Consider oportuna adoptarea unei hotdrari prin care sa se aprobe Planul Urbanistic Zonal, cu
urmatoarele reglementari urbanistice:

- realizarea documentatiei de urbanism si amenajarea teritoriului ,,Zond pentru servicii si comert:
Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare,
imprejmuire si amenajare acces ",pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad.



Schimbari preconizate si rezultate asteptate

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificatd prin extrasul C.F. nr. 318113 - Arad, avand categoria de folosinta arabil in extravilan si
constituie proprietatea privatd a SOCIETATEA RODSPECTRA SRL masurand o suprafatd totald de
6.835 mp, n vederea constituirii unei zone functionale cu caracter industrial de depozitare si servicii-
comert, impreuna cu functiuni complementare compatibile cu functiunea dominanta.

Parcela este amplasata in estul Municipiului Arad avand accesul carosabil prin racord direct la CF.
nr. 358239 reglementat prin HCLM Arad nr. 482/2020 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de
Urbanism aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajri
aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada
Siriei”, care asigurd accesul direct la incinta reglementata astfel se va completa trama stradala locala.

POT: 50%

CUT: 2,00

Regimul maxim de iniltime:

Regimul de inaltime maxim propus este P+3E cu o inaltime maxima a constructiei de 20.00 m,
respectiv cota absolutd maxima de 131,32 m (111,32 m cota absolutd fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 20 m indltimea maxima a constructiei).

Spatiu verde

Pentru functiunea dominantd a parcelelor — zond de servicii si comert, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafata de minim 5,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din
Hotédrarea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare Se vor amenaja zone verzi compacte cu masive plantate, plantatii
cu rol de protectie si cu rol decorativ pe amplasamentul propus spre reglementare, impreuna cu plantatii
pe zonele verzi din incinta: conifere, forsitia, gazon.

Conform solutiei de mobilare si a plansei U03 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune
amenajarea a unei suprafete de spatii verzi masurand 341,75 mp in incinta, respectiv 5.00%.

Avand in vedere prevederile legale expuse, proiectul de hotarare privind aprobarea Planului
Urbanistic Zonal ,,Zoni pentru servicii si comert: Construire magazin materiale de constructii cu
amenajari aferente, signalistici si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare acces ",
extravilan Municipiu Arad, zona de Est pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad
indeplineste conditiile pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local al municipiului
Arad.

p.PRIMAR

Calin Bibart

VICEPRIMAR
Lazar Faur

Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente
red./dact. RS/SD

Cod: PMA-S4-01



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

ARHITECT-SEF

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
Nr. 45468/29.05.2023

RAPORT DE SPECIALITATE
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Z.0na pentru servicii si comert:
Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare acces",
extravilanul Municipiului Arad, zona de Est
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad

- beneficiari: SOCIETATEA RODSPECTRA SRL reprezentat prin || GcTcNGGEEEEE

- elaborator: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L., specialist cu drept de semnatura

RUR, arh. [ INNER .. 510/2021

Tncadrarea in localitate
Imobilul - terenul se situeaza in extravilanul Mun. Arad, pe un teren agricol in zona de Est a orasului.
Nu exista prevederi PUG Arad pentru aceasta zona.

Situatia juridica a terenului

Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad, are
categoria de folosinta arabil in extravilan si constituie proprietatea privata a SOCIETATEA
RODSPECTRA SRL si masoara o suprafata totala de de 6.835 mp.

Situatia existenta

Prin documentatia P.U.Z. si R.L.U. se va reglementa din punct de vedere urbanistic parcela
identificata prin extrasul C.F. nr. 318113 - Arad, in vederea constituirii unei zone functionale cu caracter
industrial de depozitare si servicii-comert, impreund cu functiuni complementare compatibile cu
functiunea dominanta.

Interventiile urbanistice in zona din punct de vedere al circulatiei se refera la racorduri si amenajarea
accesului carosabil prin racord direct la CF. nr. 358239 reglementat prin HCLM Arad nr. 482/2020 Plan
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire
magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare, Imprejmuire,
amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei”, care asigura accesul direct la incinta reglementata
astfel se va completa trama stradala locala.

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:
-lanord - teren proprietate privata, identificat prin CAD 10607 - Arad;
-lavest - teren proprietate publicd a Municipiului Arad, identificat prin C.F. nr. 358239 — Arad;



-laest - teren proprietate privata, identificat prin CF 310764 - Arad;
-lasud - teren proprictate publica, linie de tramvai, calea Radnei (DN7)

Functiuni propuse prin P.U.Z.:

Obiectul prezentului P.U.Z. constd in analizarea si rezolvarea problemelor functionale, tehnice si
estetice din zona studiata vizand propunerea de edificare a unei zone de depozitare impreund cu servicii-
comert. Accesul in incinta studiata se realizeaza din terenul identificat in CF. nr. 358239, prin mai multe
accese cu amprize diferite.

Scopul documentatiei de urbanism PUZ este de stabilire a regulilor urbanistice privind dezvoltarea
zonei stabilite ca reglementare prin Avizul de Oportunitate nr. 08 din 08.02.2022, de definire a
suprafetelor edificabile la nivelul intregii zone de reglementare, in conformitate cu prevederile PUG
aprobat prin HCLM 502/2018. De asemenea prin documentatie se stabilesc si detalierea modului de
construire, a inaltimii maxime admise, coeficientul de utilizare a terenului (CUT), procentul de ocupare a
terenului (POT), retragerea cladirilor fata de aliniament, distante fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelelor, rezolvarea spatiilor pentru parcare, a utilititilor necesare, acceselor pietonale, carosabile,
acceselor pentru utilajele de stingere a incendiilor si colectarea deseurilor menajere cu respectarea
conditiilor impuse 1n avizele de specialitate.

¢ Functiunea principala:
- functiunea dominanta: subzona functionala de servicii si comert;
e Utilizari permise, functiuni complementare zonei:
- platforme carosabile/parcaje si drumuri si circulatii pietonale;
- amenajari tehnico-edilitare;
- zone verzi: de agrement, de recreere si de protectie,;
o Utilizari interzise:
- functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum, miros sau
care sunt incomode prin traficul generat;
- functiuni de depozitare a deseurilor, depozitare pentru vanzare a unor cantititi mari de substante
inflamabile sau toxice;
- functiuni agro-zootehnice;
- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU;
e Interdictii temporare:
- nu este cazul.

Zonificare functionala:

IsCo -Zona Institutii, servicii si comert, depozitare, parcaje si dotiri aferente;

Subunitati:

IsCo - Zona Institutii, servicii si comert, depozitare, parcaje si dotiri aferente

TE - Tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnicoedilitare necesare zonei);

Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public;

Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto, parcari, platforme);
Sp - Zone verzi amenajate si compacte.

Indicatori urbanistici maximi propusi:



e P.O.T. maxim admis: 50,00%;
e C.U.T. maxim admis: 2,00.

Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de 1ndltime maxim propus este P+3E cu o indltime maxima a constructiei de 20.00 m, respectiv
cota absoluta maxima de 131,32 m (111,32 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a terenului natural + 20 m
inaltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale constructiilor fata de limitele de proprietate:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor de orientare fata
de punctele cardinale, cu respectarea Codului Civil si a reglementarilor urbanistice in vigoare.

Aliniamentele minime obligatorii ale perimetrului construibil (conform plansei UO3
REGLEMENTARI URBANISTICE — include o subzoni functionald de depozitare, servicii-comert propusi
impreuna cu amenajari de platforme carosabile, parcaje dar si amenajari peisagere in incinta.

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fati de frontul stradal:

- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul terenului ideintificat in CF. Nr.358239,
reglementat prin HCLM Arad nr. 482/2020 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajiri aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei”
latura Vestica, cu o distanta de 2.00m spre interiorul parcelei.

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Sudica, de 10,00 m spre interiorul parcelei;

- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Nordica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;

- maximul edificabil va avea o retragere posterioara, latura Estica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;

Parcelarea:
Conform plansei U03 REGLEMENTARI URBANISTICE terenul studiat nu se va parcela.

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelelor — zona de servicii si comert, se va avea in vedere amenajarea de
spatii verzi in suprafata de minim 5,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din Hotararea nr. 525/1996
privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare Se
VOr amenaja zone verzi compacte cu masive plantate, plantatii cu rol de protectic si cu rol decorativ pe
amplasamentul propus spre reglementare, impreuna cu plantatii pe zonele verzi din incintd: conifere, forsitia,
gazon.

Conform solutiei de mobilare si a plansei U03 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune amenajarea a
unei suprafete de spatii verzi masurand 341,75 mp in incinta, respectiv 5.00%.

Parcaje:
Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrarilor de



construire se emite in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificérile si completarile ulterioare.
Astfel in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificarile si completdrile ulterioare pentru
constructii zona de servicii si comert vor fi prevdzute parcaje in functie de specificul activitdtii, dupa cum

urmeaza:
. 1 loc parcare la 200mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;
. 1 loc parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitati de pand la 600mp;
. 1 loc parcare la 50 mp suprafatd desfdsurata a constructiei complexuri comerciale de 600-
2.000 mp
. 1 loc parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei complexuri comerciale de peste
2.000 mp

Conform situatiei prezentate, in temeiul Hotararii nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sunt necesare cca. 75 locuri de
parcare.

Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice fel.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de 1,20 m.

Deservirea rutiera a parcelei generatoare PUZ se va asigura din zona de Vest din terenul identificat
in CF. nr. 358239 reglementat prin HCLM Arad nr. 482/2020 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul
Local de Urbanism aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu
amenajari aferente, signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare
racord cu strada Sirie1” prin mai multe accese cu amprize variate, astfel se va completa trama stradala
locala.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigidd din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra spartd. Partea carosabila va fi incadrata cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobatd cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrarilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrdrile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:
Se vor realiza brangamente la retelele edilitare existente in zona.



Acestea se vor executa In varianta de amplasare subteranda in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea zona rezidentiald, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor intocmi si aproba, cat si lucrarile care se vor executa,
vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

Prezenta documentatie este intocmita in baza Certificatului de Urbanism nr. 2244 din 23.11.2021,
Ghidului privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planului Urbanistic Zonal, indicativ GM
010-2000, Ordinului nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii
nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor
de urbanism si contine urmatoarele avize:

Nr. | Organisme centrale/teritoriale interesate Nr. si data aviz Valabilitate
crt. aviz
1. | S.C. E-Distributie Banat S.A. - Sucursala Arad 09541744 / 04.03.2022 23.11.2023
2. | Compania de Apa Arad S.A. 2918/22.02.2022 -
3. | Delgaz Grid S.A. 213546513/ 14.02.2022 14.02.2023
214095531 / 8.02.2023 08.02.2024
4. | Telekom Romania Communications S.A. 36 /21.02.2022 -
5. | Decizia etapei de incadrare - Agentia pentru Protectia | 7740/ 19.05.2022 -
Mediului Arad
6. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgenta ,,Vasile 4.720.289 / 15.02.2022 -
Goldis” al Judetului Arad —P.S.I.
7. | Inspectoratul pentru Situatii de Urgentd ,,Vasile 4.720.290 / 15.02.2022 -
Goldis” al Judetului Arad — P.C.
8. | MALI, Inspectoratul de Politie Judetean Arad, 139 051/11.02.2022 -
Serviciul Rutier
9. | Proces verbal de receptie O.C.P.l. Arad 329/08.02.2022 -
10. | Autoritatea Aeronautica Civila Romana 37221264 ] 23.03.2022 23.03.20223

11. | Aviz Comisia de Eliberarea Autorizatiei de Acces la | 75599/Z71 / 27.10.2022 -
Drumul Public — Primaria Municipiului Arad

12. | Directia de Sanatate Publica a Judetului Arad 54 /11.03.2022 -

13. | Acord CAA 2918 /22.02.2022

14. | Aviz de Gospodarire a Apelor- Administratia | 8 /09.02.2023 09.02.2025
Bazinald Mures- Sistemul de Gospodarire a Apelor

15. | Aviz Agentia Nationald de Imbunititiri Funciare- | 87 / 08.06.2022 08.06.2023

Filiala Teritoriala de I.F. Arad

16. | Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltarii Rurale 606/21.10.2022 -




17. | Aviz Directia Judeteana pentru Cultura Arad 30/U/15.02.2022 -
18. | Aviz Ministerul Apararii Nationale- Statului Major al | DT/1384 / 16.02.2022 -
Apérarii
19. | Aviz Serviciul Roméan de Informatii 49174 / 18.02.2022 18.02.2023
153187 / 23.02.2023 23.02.2024
20. | Aviz Ministerul Afacerilor Interne — Directia | 573.926 / 31.05.2022 -
Generala Logistica
21. | Aviz Serviciul Telecomunicatii Speciale 17059/ 09.01.2023 23.11.2023
22. | Aviz Arhitect Sef- Consiliul Judetean Arad 04.13.03.2023 23.11.2023
23. | Adresa Compania Nationala de Administrare a | 304/209/04.03.2023 -
Infrastructurii Rutiere S.A.
24. | Aviz Compania de Transport Public Arad 159/ 15.02.2022 -
25. | Acord OPT Bank 19976 / 02.06.2022 -
26. | Acord Directia Patrimoniu- Serviciul Evidenta si | 35258/M2/26.04.2023 -
administrare Domeniul Public- Primaria
Municipiului Arad
27. | Studiu Geotehnic 117/2022 -

In urma analizirii documentatiei de urbanism in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare
a Teritoriului si Urbanism din data de 30.03.2023, s-a emis Avizul Tehnic nr. ...................

Avand in vedere cele de mai sus, propunem ca documentatia de urbanism sa fie promovata spre
analizare, dezbatere si decizie in sedinta Consiliului Local.

ARHITECT SEF
arh. Emilian-Sorin Ciurariu

Consilier,
Urb. Savan Razvan

Sef serviciu,
arh. Dinulescu Sandra

VIZA JURIDICA
Liliana Pascaldu



PRIMARIA MUNICIPIULUI ARAD

DIRECTIA CONSTRUCTII SI DEZVOLTARE URBANA

DIRECTIA ARHITECT SEF

SERVICIUL DEZVOLTARE URBANA SI PROTEJARE MONUMENTE
NR.41991_/A5/29.05.2023

RAPORTUL INFORMARII SI CONSULTARII PUBLICULUI

Tn conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism,cu modificarile si completarile ulterioare s-a intocmit prezentul raport privind
documentatia:

Plan Urbanistic Zonal si Regulament Local de Urbanism aferent — Zona pentru servicii si
comert: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si
mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare accese

Initiatorii documentatiei: SC RODSPECTRA SRL

Amplasament - extravilan municipiul Arad, CF 318113

Proiectant — SC PRO ARHITECTURA SRL, arh.| NN, proiect nr.510/2021
Responsabilitatea privind informarea si consultarea publicului : Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente din cadrul Directiei Arhitect-Sef

A. Detalii privind tehnicile si metodele utilizate pentru a informa si consulta publicul
1.Datele si locurile tuturor intilnirilor la care cetitenii au fost invitati si dezbata propunerea
solicitantului:

La etapa 1 - intentia de elaborare a documentatiei P.U.Z

- prin adresa nr.93291/09.12.2021 1inregistratd la Priméria Municipiului Arad, beneficiarii solicita
demararea procedurii de informare si consultare a publicului privind intentia de elaborare P.U.Z.

- intocmire anunt privind intentia de elaborare P.U.Z. si postat pe site-ul www.primariaarad.ro in data
de 05.01.2022;

- anuntul de intentie a fost afisat in data de 05.01.2022 pe panou amplasat pe parcela studiata;

- publicul a fost invitat si consulte studiul de oportunitate la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare
Monumente pana in data 14.01.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoand. Nu au fost inregistrate sesizari in scris.

La etapa 2 — de elaborare a propunerilor PUZ si RLU aferent

- prin adresa inregistrata la Primaria Municipiului Arad, beneficiarii solicitd demararea procedurii de
informare si consultare a publicului privind consultarea propunerilor P.U.Z. si R.L.U.

- intocmire anunt privind consultarea asupra propunerilor preliminare si postarea acestuia pe site-ul
www.primariaarad.ro si afisare la sediu in data de 27.05.2022;

- anuntul privind consultarea documentatiei a fost afisat in data de 27.05.2022 pe panouri amplasate
pe parcela care a generat planul urbanistic zonal, la dosar fiind depuse fotografii care demonstreaza acest
lucru.

Publicul a fost invitat sd consulte documentatia depusd Serviciul Dezvoltare Urband si Protejare
Monumente pana in data de 10.06.2022 si sa faca observatii, recomandari in scris la registratura Primariei
Municipiului Arad.

2. Continutul, datele de transmitere prin posta si numarul trimiterilor postale
Au fost identificate partile potential interesate, care pot fi afectate de prevederile documentatiei de
urbanism.



http://www.primariaarad.ro/
http://www.primariaarad.ro/

Au fost trimise scrisori de notificare catre acestia, privind posibilitatea consultarii documentatiei
PUZ la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente, pentru a putea sesiza probleme legate de
propunerea din plan.

3. Localizarea rezidentilor, proprietarilor si partilor interesate care au primit notificari,
buletine informative sau alte materiale scrise

au fost notificati vecinii direct afectati de propunerile PUZ, proprietarii parcelelor Tnvecinate
identificate cu extras CF 300749, CF 358239, CF 310764, CF 358269, CF 357221, DIRECTIA
PATRIMONIU.

4. Numarul persoanelor care au participat la acest proces

Documentatia disponibild la Serviciul Dezvoltare Urbana si Protejare Monumente nu a fost
consultata de nici o persoana.

B. Rezumat al problemelor, observatiilor si rezervelor exprimate de public pe parcursul
procesului de informare si consultare :

Prin adresa inregistrata cu nr.43692/31.05.2022 SC DEDEMAN SRL ne informeaza ca este de
acord cu propunerea din documentatie,” cu conditia ca beneficiarul SC RODSPECTRA SRL sa participe
la constructia drumului din PUZ, proportional cu suprafata terenului detinut.”

Solicitarea a fost transmisa initiatorului si elaboratorului documentatiei la data de 02.06.2022
pentru a raspunde motivat.

Prin adresa inregistrata cu nr. 47736/15.06.2022 initiatorul documentatiei ne transmite urmatoarele:

1. Ca urmare a adresei emise de DEDEMAN SRL, inaintata de dvs. cdtre noi prin
adresa nr. ad.38235/A5/0
7.06.2022, am ramas neplacut surpringi  desolicitarea
dvs. cu privire la tin ,, rdaspuns motivat ” la solicitarea depusa de catre DEDEMAN SRL, de a
participa la constructia drumului din PUZ, proportional cu suprnfata terenului detinut. Tinem sa
vd aducem la cunostintd despre Hotdardrea nr. 482 din 16 noiembrie 2020 privind aprobarea
documentatiei de urbanism Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent
“ZONA PENTRU COMERT. Construire magazin materiale de constructii cu amenajari
aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuirere, amenajare accese si amenajare racord cu strada
Siriei”(link.1710s://portal . primariaarad.ro/files/hotariri/h11136.pdf) de unde reiese
pozitia drumului de acces anterior emiterii hotardrii, drum betonat si utilizabil la care imobilul
proprietatea noastra tnscris in CF nr. 318113 Arad, nr. CF vechi. 71984, de sub A.1 cunr.
topagrafic: 230.1957/1/3, avea acces direct.

2. Tnurma emiterii hotararii mai sus mentionate si a Hotdrdrii nr. 146 din 15 martie 2022 privind
aprobarea unui schimb de imobile Tntre Municipiul Arad si Dedeman SRL, ati modificat accesul fard a
fi consultati In prealabil si fara a ni se cere un ,, raspuns motivat”,

3. Echitabil ar fi fost sa solicitati si de la DEDEMAN SRL un ,,rdspuns motivat” cu privire
la pretentiile lor de a participa la constructia drumului din PUZ, proportional cu suprafata terenului
detinut, avind In vedere ca situatia este cunoscuta si stabilita de catre dvs. prin hotardrile mai sus
mentionate, nefiind in sarcina noastra motivarea respingerii cererii DEDEMAN SRL;

4. Avand in vedere cele mai sus expuse, va educem la cunostintd ca obligatia de constructie
adrumului sza doar in sarcina DEDEMAN SRL, fiind beneficiarii de drept si de fapt a schimbului de
terenuri realizat intre dvs. si acestia, iar solicitarea lor cu privire la suportarea costurilor constructiei
drumului nu este intemeiata si nu are suport legal.”

Prin adresa nr. 47736/A5/24.06.2022 au fost transmise Serviciului Juridic, Contencios solicitarea
nr.43692/31.05.2022 a SC DEDEMAN SRL si raspunsul inittiatorului documentatiei nr.47336/15.06.2022
pentru a transmite un punct de vedere cu privire la acestea.

Prin raspunsul nr. 58856,47736/10.08.2022  Compartimentul Asistentd Juridicd din cadrul
Directiei Arhitect Sef, ne transmite urmatoarele:

”Urmare adresei dvs. prin care solicitati un punct de vedere cu privire la adresele SC
RODSPECTRA SRL si DEDEMAN SRL, va facem cunoscute urmatoarele :

Prin Hotérarea nr.482 din 16.11.2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad a fost aprobata
documentatia de urbanism P.U.Z. si R.L.U. ”Zond pentru comert: Construire magazin materiale de



constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si
amenajare racord cu strada Siriei" Amplasament: intravilanul si extravilanul municipiului Arad, generat de

imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857, 306265, 330829, 352971, 352528, 352207, 352190, 352208,
352292, 304295, 303470, 352258, 342710, 345415, 354254, 302652, 332467, 354107, 341237, 306283,
300008, 352251, 352194, 303484, 352304, 354268, 341236, 302653, 352262, 352492, 354109, municipiul
Arad, judetul Arad” beneficiar: S.C. Las Vegas S.R.L.

Potrivit art.2 pct. 2.7. Circulatii si accese din hotérare :
2.7.1. Deservirea rutiera a incintei propuse pentru reglementare va fi asiguratd prin doua accese rutiere, un
acces rutier principal din Calea Radnei (parte a drumului national DN 7 in intravilanul municipiului Arad)
prin amenajarea unui brat suplimentar din intersectia tip giratie existenta, brat ce se continua printr-un drum
de acces care va deservi incinta reglementatd, drum ce se va prelungi pana la strada Siriei (actualul traseu
al Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad, parte a DN 7), din care va fi amenajat accesul rutier secundar,
ca o intersectie 1n ,,T”” intre drumul colector si strada Siriei.
2.7.2. Pentru amenajarea accesului rutier principal propus din Calea Radnei, parte a drumului national DN
7, din intersectia tip giratie existentd in zona km 539+470, sau prevazut a se executa urmatoarele:
2.7.2.1.- amenajarea accesului rutier se va realiza in conformitate cu prevederile buletinului tehnic AND
600-2010 (Normativ pentru amenajarea intersectiilor la nivel pe drumurile publice), privind amenajarea
intersectiilor la nivel din interiorul localitatilor. Amenajarea accesului a tinut cont de celelalte brate ale
intersectiei de tip giratie si de linia de tramvai existentd in zona;
2.7.2.2.- lucrarile rutiere amenajate constau in principal din urmatoarele: a. amenajarea unei benzi de intrare
cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea Radnei pe sensul de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa
dintr-o banda de decelerare cu o lungime de 40,00 m si o latime cuprinsa intre 5,50 m si 4,00 m, respectiv
dintr-o pana de racord la marginea din stdnga a drumului existent cu lungimea de 35,00 m; banda ce se va
continua in sensul giratoriu ca a treia banda de circulatie si care va fi separatd de banda existenta printr-0
insuld din marcaj rutier, urméand a fi apoi racordata la drumul colector printr-o curba tip arc de cerc cu raza

R = 15,00 m; b. amenajarea unei benzi de iesire cu viraj la dreapta suplimentara pe Calea Radnei pe sensul
de circulatie Vladimirescu — Arad, compusa dintr-o banda de acceleare cu o lungime de 25,00 m si o latime
cuprinsa intre 5,50 m si 3,50 m, respectiv dintr-o pana de racord la marginea din dreapta a drumului existent
cu lungimea de 30,00 m; banda ce va fi separatd de banda existenta printr-o insulad din pavaj incadrata cu
borduri denivelate tesite, ce va fi racordatd la drumul colector printr-o curba tip arc de cerc cu raza R =
15,00 m; c. pentru intrare si iesire din giratia existentd vor fi amenajate doud benzi de circulatie (cate o
banda pe sens), fiecare cu latimea carosabilului de 4,00 m, sensurile de circulatie fiind separate de o insuld
din pavaj delimitatd cu borduri denivelate tesite; d. amenajarea trecerii la nivel peste linia de tramvai
existentd cu acordarea prioritatii de circulatie pentru tramvaie; e. dirijarea circulatiei si reglementarea
prioritatii pentru circulatie s-a prevazut prin realizarea de marcaje orizontale conform SR 1848-7 din 2015
si prin amplasarea de indicatoare de circulatie conform SR 1848-1 din 2011; f. refacerea acostamentelor si
a benzilor de incadrare afectate de largirea carosabilului pentru amenajarea intersectiei.

2.7.3. Pe langa accesul rutier propus din Calea Radnei, va mai fi posibila intrarea la obiectivul studiat prin
accesul rutier secundar propus din strada Siriei (actualul traseu al Centurii Ocolitoare a Municipiului Arad,
parte a DN 7) prin amenajarea unei intersectii in ,,T” intre drumul colector si strada Siriei, prin racordarea
drumului colector direct la marginea carosabilului existent cu ajutorul unor curbe tip arc de cerc cu raza
R=9,00 m si R = 30,00 m. 2.7.4. Drumul colector propus pentru circulatia rutiera in incinta obiectivului
studiat va avea doud benzi de circulatie cu o ldtime a partii carosabile de 7,00 m.

2.7.5. Accesul persoanelor cu dizabilitati se asigurd conform normativelor in vigoare.

2.7.6. Costul tuturor lucrarilor aferente amenajarii acceselor rutiere, precum si al semnalizarii rutiere
(indicatoare si marcaje) necesare pentru amenajarea acceselor rutiere la obiectiv va fi suportat de catre
beneficiar, iar executia lucrarilor se va face de catre o unitate specializata in lucrari de drumuri.”
Obligatia realizarii acceselor si extinderea utilitatilor prin grija si cheltuiala beneficiarului a fost mentionata
si la pct.4 din Avizul de oportunitate nr.5 din 12.02.2020.

Prin Hotararea nr. 511 din 18 decembrie 2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad s-a modificat art. 3
din Hotararea nr. 482/2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad in sensul ” Autorizatiile de construire
necesare realizarii obiectivelor care fac obiectul prezentei hotarari se emit ulterior efectudrii schimbului de
imobile Tn vederea realizarii accesului in incinta si a drumului public.”

Ulterior acestor hotarari, imobilele care au facut obiectul PUZ si RLU au ajuns in proprietatea S.C
”Dedeman” SRL.



Prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Arad nr. 146 din 15 martie 2022 s-a aprobat schimbul
unor imobile Intre Municipiul Arad si Dedeman SRL iar prin Contractul de schimb imobiliar nr.171/2021
fntocmit la Biroul Individual Notarial * terenul nscris in CF 358239 Arad s-a
transmis Tn proprietatea Municipiului Arad.
In concluzie, drumul va fi amenajat prin grija beneficiarului investitiei reglementate prin Hotirarea nr.482
din 16.11.2020 a Consiliului Local al Municipiului Arad, in conditiile legii.”

Raspunsul a fost transmis SC DEDEMAN SRL, initiatorului si elaboratorului documentatiei in data
de 17.08.2022.

Nu au mai fost inregistrate alte sesizari in scris.

Prezentul raport a fost intocmit in conformitate cu Regulamentul local privind implicarea publicului
n elaborarea sau revizuire planurilor de urbanism si amenajarea teritoriului aprobat prin HCLM Arad nr.

95/28.04.2011 si va fi adus la cunostintd Consiliului Local al Municipiului Arad in scopul fundamentarii
deciziei de aprobare/neaprobare a documentatiei.

ARHITECT SEF
Arh.Emilian Sorin Ciurariu

Functia Nume prenume Semnatura Data
Verificat Sef serviciu arh. Sandra Dinulescu
Elaborat Consilier Angelica Giura 16.05.2023

AG/AG
2ex/dos.et.111



Romania

Judetul Arad

Primaria Municipiului Arad
Arhitect-Sef

Ca urmare a cere |

_, cu sediul orag PECICA, nr. 13, str.1 judetul Arad, inregistratd cu nr. 23630 din
20.03.2023, impreund cu completarile din adresa nr. 40945 din 11.05.2023, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare, se emite urmatorul:

AVIZ
Nr. 16 din 29.05.2023
pentru Planul Urbanistic Zonal (P.U.Z.) si Regulamentul Local de Urbanism (R.L.U.) aferent:
,»Zona pentru servicii si comert:
Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire si amenajare acces",
extravilanul Municipiului Arad, zona de Est
pe parcela identificata prin extrasul C.F. nr. 318113- Arad

Initiatori: SOCIETATEA RODSPECTRA SRL reprezentat prin || |G

Proiectant: S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.
Specialist cu drept de semnaturi RUR: proiectant general S.C. PRO ARHITECTURA S.R.L.,

specialist cu drept de semnatura RUR, arh. _ pr.nr. 510/2021

Vecinatatile incintei propuse spre reglementare:

-lanord - teren proprietate privata, identificat prin CAD 10607 - Arad,

-lavest - teren proprietate publicd a Municipiului Arad, identificat prin C.F. nr. 358239 — Arad;
-laest - teren proprietate privata, identificat prin CF 310764 - Arad;

-lasud - teren proprietate publica, linie de tramvai, calea Radnei (DN7)

Prevederile P.U.G si R.L.U. aprobat anterior:

Amplasamentul se situeaza In extravilanul Mun. Arad, pe un teren agricol. Nu exista prevederi PUG
Arad pentru aceasta zond. Parcela propusa pentru refunctionalizare este identificata prin extrasul C.F. nr.
318113- Arad, are categoria de folosinta arabil in extravilan si constituie proprietatea privata a SC
RODSPECTRA SRL si masoara o suprafata totala de de 6.835 mp.

In vecinatate, pe partea stinga a parcelei propuse spre reglementare, a fost aprobat prin HCLM
Arad nr. 482/2020 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent "ZONA PENTRU
COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajari aferente, signalistica si mijloace

publicitare, Tmprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei" Amplasament:
intravilanul si extravilanul municipiului Arad, generat de imobilele: 352525, 352493, 306274, 322857,



306265, 330829, 352971, 352528, 352207, 352190, 352208, 352292, 304295, 303470, 352258, 342710,
345415, 354254, 302652, 332467, 354107, 341237, 306283, 300008, 352251, 352194, 303484, 352304,
354268, 341236, 302653, 352262, 352492, 354109, municipiul Arad, judetul Arad"

- regim de construire: conform PUZ;

- functiuni dominante: conform PUZ;

- H max = conform PUZ;

- POT max = conform PUZ;

- CUT max = conform PUZ;

- retragerea minima fata de aliniament = conform PUZ;

- retrageri minime fata de limitele laterale = conform PUZ;

- retrageri minime fata de limitele posterioare = conform PUZ;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

Functiunea principala:

- functiunea dominanta: subzona functionala de servicii si comert;

Utilizari permise, functiuni complementare zonei:

- platforme carosabile/parcaje si drumuri si circulatii pietonale;

- amenajari tehnico-edilitare;

- zone verzi: de agrement, de recreere si de protectie,;

Utilizari interzise:

- functiuni industriale sau alte tipuri de activitati care genereaza noxe, vibratii, zgomot, fum,
miros sau care sunt incomode prin traficul generat;

- functiuni de depozitare a deseurilor, depozitare pentru vanzare a unor cantitati mari de
substante inflamabile sau toxice;

- functiuni agro-zootehnice;

- alte functiuni decat cele propuse prin prezentul RLU;

Interdictii temporare:

- nu este cazul.

Zonificare functionala:

IsCo -Zoni Institutii, servicii si comert, depozitare, parcaje si dotiri aferente;

Subunitati:

IsCo - Zona Institutii, servicii si comert, depozitare, parcaje si dotiri aferente

TE - Tehnico-edilitare (constructii si instalatii tehnicoedilitare necesare zonei);

Cp - Cai de comunicatie carosabila din domeniul public;

Cci - Cai de comunicatie carosabila de incinta , circulatie auto, parcari, platforme);
Sp - Zone verzi amenajate si compacte.

Indicatori urbanistici maximi propusi:

e P.O.T. maxim admis: 50,00%:;
e C.U.T. maxim admis: 2,00.



Regimul de inaltime maxim propus:

Regimul de indltime maxim propus este P+3E cu o indltime maxima a constructiei de 20.00 m,
respectiv cota absolutd maximd de 131,32 m (111,32 m cota absoluta fata de nivelul Marii Negre a
terenului natural + 20 m inaltimea maxima a constructiei).

Retrageri ale maximului edificabil fata de limitele de proprietate:
e Amplasare fata de frontul stradal:

- maximul edificabil se va retrage de la aliniamentul terenului ideintificat in CF. Nr.358239,
reglementat prin HCLM Arad nr. 482/2020 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism
aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu amenajiri aferente,
signalistica si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare racord cu strada Siriei”
latura Vestica, cu o distanta de 2.00m spre interiorul parcelei.

e Amplasare fata de limitele laterale si posterioare:

- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Sudica, de 10,00 m spre interiorul parcelei;

- maximul edificabil va avea o retragere laterala, latura Nordica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;

- maximul edificabil va avea o retragere posterioara, latura Estica, de 2,00 m spre interiorul parcelei;

Spatii verzi:

Pentru functiunea dominantd a parcelelor — zond de servicii si comert, se va avea in vedere
amenajarea de spatii verzi in suprafata de minim 5,00%, avandu-se in vedere prevederile Anexei nr. 6 din
Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare Se vor amenaja zone verzi compacte cu masive plantate, plantatii
cu rol de protectie si cu rol decorativ pe amplasamentul propus spre reglementare, impreund cu plantatii
pe zonele verzi din incinta: conifere, forsitia, gazon.

Conform solutiei de mobilare si a plansei U03 REGLEMENTARI URBANISTICE se propune
amenajarea a unei suprafete de spatii verzi masurand 341,75 mp in incinta, respectiv 5.00%.

Parcaje:

Parcajele sunt spatii amenajate la sol sau in cadrul constructiilor pentru stationarea, respectiv
adapostirea autovehiculelor pentru diferite perioade de timp. Autorizatia de executare a lucrdrilor de
construire se emite n conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind
aprobarea Regulamentului general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Astfel in conformitate cu prevederile Anexei nr. 5 din Hotararea nr. 525/1996 privind aprobarea
Regulamentului general de urbanism, republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare pentru
constructii zona de servicii si comert vor fi previzute parcaje in functie de specificul activitatii, dupa cum
urmeaza:

. 1 loc parcare la 200mp suprafata desfdsuratd a constructiei pentru unitati de pana la 400mp;

. 1 loc parcare la 100 mp suprafata desfasuratd a constructiei pentru unitdti de pand la 600mp;

. 1 loc parcare la 50 mp suprafata desfasuratd a constructiei complexuri comerciale de 600-
2.000 mp

. 1 loc parcare la 40 mp suprafatd desfasuratd a constructiei complexuri comerciale de peste
2.000 mp

Conform situatiei prezentate, in temeiul Hotararii nr. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului
general de urbanism, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare sunt necesare cca. 75 locuri de
parcare.



Circulatii si accese:
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei.

Accesele pietonale se vor prevedea pentru toate categoriile de cladiri si amenajari de orice fel.
Accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare. Aleile pietonale nu vor avea latimea mai mica de 1,20 m.

Deservirea rutierd a parcelei generatoare PUZ se va asigura din zona de Vest din terenul identificat
in CF. nr. 358239 reglementat prin HCLM Arad nr. 482/2020 Plan Urbanistic Zonal si Regulamentul
Local de Urbanism aferent "ZONA PENTRU COMERT: Construire magazin materiale de constructii cu
amenajari aferente, signalisticd si mijloace publicitare, imprejmuire, amenajare accese si amenajare
racord cu strada Siriei” prin mai multe accese cu amprize variate, astfel se va completa trama stradala
locala.

Pentru toate categoriile de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz
de incendiu, dimensionate conform normelor.

Structura rutierd prevazuta interioara va fi rigidd din dale prefabricate din beton, asezate pe o
fundatie din balast si piatra sparta. Partea carosabild va fi incadratd cu borduri prefabricate din beton.

Se va asigura accesul autospecialelor de interventie pentru stingerea incendiilor din strazile
adiacente.

Lucrarile proiectate vor respecta prevederile continute in O.G. nr. 43/1997 privind regimul
drumurilor, republicata.

Dimensiunile acceselor nou create, cat si a drumurilor executate din incinta reglementata, vor
respecta normativele tehnice in vigoare, asemenea drumurilor publice si vor fi executate conform
Ordonantei Guvernului nr. 43/1997 aprobata cu modificari prin Legea nr. 82/1998 privind regimul
drumurilor, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Executia si receptia lucrdrilor se vor
realiza cu respectarea prevederilor legale privind lucrarile publice si vor fi executate pe cheltuiala
investitorilor, Tnaintea autorizarii constructiilor, dotarilor, etc.

Utilitati:

Se vor realiza bransamente la retelele edilitare existente in zona.

Acestea se vor executa in varianta de amplasare subterand in conformitate cu conditiile din
avizele/acordurile detindtorilor de utilitati, pe cheltuiala investitorilor privati/beneficiarilor.

Se va amenaja in cadrul parcelei un amplasament tehnico-edilitar pentru depozitarea recipientelor
de colectare selectiva a deseurilor generate de beneficiarii acestora.

Pe cheltuiala investitorilor se va asigura realizarea retelei de apa, a retelei de canalizare menajera,
a retelei de canalizare pluviald, a retelelor electrice, de gaze naturale necesare functiondrii noii zone cu
functiunea zona rezidentiala, urmand ca, dupa realizarea acestora, acestea sa fie predate detinatorilor de
utilitati, unde este cazul. Documentatiile care se vor Intocmi si aproba, cat si lucrdrile care se vor executa,
Vor respecta toate etapele rezultate din aplicarea legislatiei in vigoare.

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 30.03.2023
se avizeaza favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementari anexata si vizata spre
neschimbare.



Avizul arhitectului-sef este un aviz tehnic care nu se supune deliberarii consiliului
judetean/consiliului local/Consiliului General al Municipiului Bucuresti, dupa caz (conf. Legii nr. 350 din
6 iunie 2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, Articolul 37 (1°3), actualizatd) si poate fi
folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z.

Elaboratorul si beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea Tnscrisurilor
cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare.

Documentatia tehnicd pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de
urbanism nr. 2244 din 23.11.2021, emis de Primarul Municipiului Arad.

Arhitect Sef,
Arh. Emilian-Sorin Ciurariu
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